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新北市住宅及都市更新中心 

「新北市永和新生地(大陳地區)更新單元4都市更新案」公開徵求出資人招商案 

公開評選文件廠商釋疑回復表 

項

次 

文件

標的 
章節 原條文 請求釋疑問題 問題說明 回覆說明 

1 
申請

須知 
第 3.6.5.2 條 

有關本基地範圍內有意願參與

本案之市有地承租人承購市有

地相關事宜，由新北市政府依

「永和新生地（大陳義胞社區

附近地區）都市更新案市有土

地配合讓售作業」辦理，市有

地租賃契約數量及承租面積以

實際情形為準。如市有地承租

人為承購市有地申請貸款者，

出資人應負責統一辦理承購人

貸款事宜並給付所生利息及相

關費用，且以核貸全額土地價

款為目標，不足部份，應由出

資人負責代墊，不足部分所生

利息及辦理貸款所衍生一切相

關費用由出資人負擔。另出資

人給付貸款利息之期間以承購

人簽訂貸款契約之日起至完成

整批分戶房屋貸款日止為限。 

代墊款項償還時問

點，及其還款方式為

何？ 

本案須知載明，若不

足部分所生利息及辦

理貸款所衍生之一切

費用由出資人負擔，

其代墊款項償還時間

點及還款方式為何?煩

請說明，避免爭議。 

本案以承購人核貸全額土

地價款為目標，倘有因核

貸不足而需出資人代墊土

地價款之情事，則由出資

人與承購人協議還款時間

及方式。 

2 
申請

須知 
第 3.6.5.2 條 

請說明 4,000 萬元之

推估合理性？ 

目前招商文件暫估費

用與實際可能發生費

用有落差，影響本案

投報，請說明 4,000

萬元如何推估？ 

申請須知第 3.6.5.2 並未

提及金額。 

3 
申請

須知 
第 3.6.5.2 條 

市有地承租戶為承購

市有地辦理貸款，應

要求全額 100%貸款優

先，不足部分或有其

特殊性者，方由出資

人代墊。 

市有地承租戶為承購

市有地辦理貸款，應

要求全額 100%貸款優

先，不足部分或有其

特殊性者，方由出資

人代墊，若無明定比

例或是說明代墊情事

樣態，會造成投資人

之風險。 

本案以承購人核貸全額土

地價款為目標，且由出資

人負責統一辦理承購人貸

款事宜 0。 
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項

次 

文件

標的 
章節 原條文 請求釋疑問題 問題說明 回覆說明 

4 
申請

須知 
第 3.6.5.2 條 

未來出資人需代塾市

有地款項之情形，出

資人應先行與承購戶

簽訂契約，以保障雙

方權益。貴中心是否

有研擬相關契約內

容？ 

倘未來有需出資人代

墊之情事，出資人應

先行與承購戶簽訂相

闢協議，貴中心是否

有研擬相關契約内

容？ 

如有相關情事，以出資人

與承購人協議內容為準。 

5 
申請

須知 
第 3.6.5.2 條 

市有地承購戶貸款期

間是否會配合缴交還

款本金？ 

因市有地承購戶若於

貸款期間未繳交本

金，影響出資人需繳

交之貸款利息增加，

亦增加出資人成本負

擔。 

本案承購人簽訂貸款契約

之日起至完成整批分戶房

屋貸款日的貸款期間，由

出資人負擔貸款利息，承

購人尚無須攤還本金。 

6 
申請

須知 
第 3.6.5.2 條 

 若出資人為上市櫃公

司，有其法令規範限

制，無法提供代墊資

金予承租戶，出資人

是否可向銀行貸款再

提供承購戶款項？ 

若出資人為上市櫃公

司，應受限法令規範

限制，恐無法提供代

墊資金予承購戶，出

資人是否可向銀行貸

款再提供承購戶款

項？ 

請依相關法令規定辦理。 
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項

次 

文件

標的 
章節 原條文 請求釋疑問題 問題說明 回覆說明 

7 
申請

須知 
第 3.6.5.4 條 

本案有開闢公益性服務設施，

依法如需設置公共藝術，出資

人應依文化藝術獎助條例等相

關規定協助辦理並負擔公共藝

術設置費用，經公共藝術設置

主管機關審核通過後施作。公

共藝術價值之價值不得少於該

建築物造價（即直接工程成

本）百分之 1。 

本案是否需設置公共

藝術？ 

本案是否需設置公共

藝術？ 

請依相關法令規定辦理。 
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